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Checkliste — Objektunterlagen Wohnung

Diese Unterlagen stellt in der Regel der Makler oder Verkéufer zur Verfiigung. Falls etwas fehlt, helfe ich dir dabei es
anzufordern.

Unterlage Was ist dabei wichtig?

Flurkarte / Lageplan Zeigt die genaue Lage des Grundstlicks — wird vom Katasteramt
ausgestellt.

Bemafte Grundrisse Lange und Breite der Raume missen erkennbar sein.

Wohnflachenberechnung Wichtig: Jeder Raum muss mit Lange und Breite aufgefiihrt sein. Die

Unterlage muss von einem Sachverstandigen wie einem Architekten
erstellt worden sein.

Energieausweis Pflichtdokument beim Verkauf — Verbrauchs- oder Bedarfsausweis.

Teilungserklarung inkl. Wichtig: Es missen alle Nachtrage beiliegen. Der Aufteilungsplan fehlt

Aufteilungsplan haufig — gerade bei dlteren Baujahren wurden diese Plane oft nicht
gescannt. Heute verlangen fast alle Banken den Aufteilungsplan ohne
Ausnahme.

Grundbuchauszug Zeigt Eigentumsverhaltnisse und eventuelle Belastungen. Sollte nicht
alter als 6 Monate sein — manche Banken akzeptieren maximal 3
Monate.

Baubeschreibung Falls nicht vorhanden gibt es oft vorgefertigte Formulare zur
Hilfestellung.

Aufstellung vergangener Wird oft unterschatzt — besonders bei dlteren Baujahren ist es fir die

Modernisierungen Bank wichtig zu wissen wann welche Manahmen durchgefiihrt

wurden. Es geht nicht um Schonheitsreparaturen sondern um die
groRen Gewerke: Heizung, Dammung, Fenster etc. Werden keine
Modernisierungen angegeben, wertet die Bank die Immobilie oft
schlechter ein als sie ist. Bei neueren Baujahren weniger relevant.

Manchmal zusatzlich angefordert

Was ist dabei wichtig?

Wohngebadudeversicherungsnachweis ~ Wird von manchen Banken angefordert.

Kaufvertragsentwurf Viele Banken mdéchten diesen bereits in der Antragsphase sehen. Das
ist oft schwierig — Makler erstellen den Entwurf in der Regel erst nach
einer Finanzierungsbestatigung, da er Kosten verursacht. Ich begleite
dich dabei wie wir das I6sen.

Was Banken nicht brauchen — aber du als Kaufer unbedingt sehen solltest

Protokolle der Eigentiimerversammlungen, Hausgeldabrechnungen und Wirtschaftspldne der WEG werden von der Bank bei der
Finanzierungsprifung nicht bendétigt — die Bank rechnet mit Pauschalen beim Wohngeld. Fir dich als Kaufer sind diese
Unterlagen aber sehr wichtig! Du erfahrst daraus welche Beschliisse in den letzten Versammlungen gefasst wurden — z. B. ob
groRere Kosten auf dich zukommen — und wie hoch dein tatsachliches Wohngeld ist. Unbedingt anfordern und lesen, bevor du
kaufst.

Dies ist nur eine standardisierte Unterlagenliste. Bei besonderen Situationen kénnen individuelle Unterlagen

angefordert werden.

Beispiele fiir zusdtzliche Unterlagen: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis.
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